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Resumo: O artigo trata de uma andlise de viabilidade ecoo®, onde se buscou saber
quais eram o0s niveis de sustentabilidade no Patfbano do Loteamento Cidade
Universitaria, na cidade de Passo Fundo, RS. Awmtiensabe-se que os parques estédo
sendo cada vez mais extintos do meio urbano, assientrabalho objetiva contabilizar a
viabilidade em manter um parque no perimetro urb&oono ferramenta para auxiliar na
analise da viabilidade econdémico-financeira e #&srrativas de investimento para este
estudo, foi utilizado o software Finansoft/LabSAdhde verificou-se pelos resultados a
comprovacao da inviabilidade do parque urbano, rmogdo-se custos negativos atraves da
implantacdo simulada no softwear. Isso provavelmgrdade explicar a extingdo dos
parques em meios urbanos. No contexto geral, esspiiza tem por finalidade apresentar
de forma geral ao leitor, para que desta formagmsasvaliar a importancia dos parques
para o desenvolvimento sustentavel em ambito urbano

Palavras-chave:Viabilidade econémica, Parques sustentaveis, sadiihanceira.

1. INTRODUCAO

Os centros urbanos, em uma analise geral, vémndfeteada vez mais a vida da
populacdo e a qualidade ambiental do territério auigpam. A falta de uma consciéncia
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ambiental gera a indiferenca das pessoas na cagserve espacos naturais e nas suas
acOes individuais para defesa do meio ambiente (AN TELLO, 2007).
Consequientemente, isto explica a logica da urbgdiizada presenca de construcdes e da
degradacéo caracterizada pela eliminacdo da végetBara a diminuicdo desses impactos
adotam-se cada vez mais novas posturas, principtémem situacdes na qual a valoracao
econdmica ambiental tem sido necesséria. (SANTO33)2

A area verde do Loteamento Cidade Universitaridribudada em seu contexto ao
sindnimo de &rea recuperada devido ao empenhoactv@sios moradores do loteamento
que atentam a necessidade de cuidar da area vdedimeéo 0 espaco publico ou particular.
Nesse sentido, no ano de 2006 a 2007, através geajeto desenvolveu-se o processo de
reivindicacdo e a area foi revitalizada com a ohiigio de aproximadamente 500 mudas na
vegetacdo; as nascentes foram protegidas com antapéo da vegetacdo dentro do
preconizado pela legislacdo ambiental e uma partarela foi adequada para o lazer da
comunidade cumprindo com seu papel urbano. Coms estdes a percepcdo da
comunidade quanto a area melhorou com o andamerngmito (NECKEL, 2007).

Atualmente a area encontra-se recuperada ambiemtedme se caracteriza como
parque urbano, proporcionando qualidade de vida alguns passofundenses que utilizam
0 parque nos finais de semana para o lazer. Eggarténcia que a populacdo atribui ao
parque nos leva a valorizar ainda mais a area,qomuiforme Silva e Ferreira (p.1, 2003),
“com a falta de areas de lazeres publicas, ocorddménuicdo na qualidade de vida
urbana”.

Dada a sua importancia, busca-se saber se parqogedmento Cidade Universitaria
apresenta viabilidade econbémica como empreendimePRwssibilitara assim uma
atribuicdo de investimento ao negocio, visandocadacfes para serem destinadas ao
proprio parque, com finalidade de proporcionar autencio e preservacéo. E verificado
que os parques urbanos nacionais enfrentam hojelegadegradacdes e depredacdes.
Assim, € necessaria preservacdo com apoio deuigdts publicas e com ajuda de toda a
populacdo. No perimetro urbano da cidade de PassdoF constatou-se que 0s parques
urbanos e as éreas verdes encontram-se praticaextintes.

O objetivo geral deste trabalho € analisar a vddidle econdmica para a
sustentabilidade desse parque urbano, localizadooteamento Cidade Universitaria, na
cidade de Passo Fundo, Rio Grande do Sul. Nestextorbuscam-se analisar 0s custos
gerados e as receitas previstas pelas arrecadqgéegisam a gestdo do parque. Neste
sentido, o presente trabalho propde critérios enads para o desenvolvimento atual dos
pargues no contexto urbano, busca-se também forfexcamentas para o aporte tedérico
para futuros pesquisadores ou gestores da ardartggmento urbano.

2. O CRESCIMENTO DAS CIDADES DENTRO DA CONCEPCAO DOS
PARQUES

O crescimento desordenado das cidades nas ultiézaslas tornou-se condicionante
responsavel pelo aumento das concentracfes amisdpabre os recursos naturais. Hoje
praticamente n&o existe ecossistema que néo teftiadosinfluéncia direta e/ou indireta
do homem. O homem moderno precisa modificar seypodamento diante da natureza,
nao apenas pela conscientizagdo dos problemasrgaibigue afetam o planeta terra, mas
pela internalizacdo de novos valores e atitudesssacias a construcdo do homem novo,
do homem ecolégico (CUNHA; TELLO, 2007).
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Nesse contexto esta a contaminacdo dos ambientedticag, desmatamentos,
contaminagao de lencol freéatico e introducdo deéaep exoticas, resultando na reducgéo
da diversidade de habitat e perda da biodiversifl@@STA, et al, 2005).

Na década de 80, surge a exigéncia de melhoraal@ade dos bairros degradados e a
cultura paisagistica, preocupada com o jardim pablpesquisa categorias funcionais,
valores estéticos, significados simbdlicos. Comampuitetura pés-moderna, o abandono
dos estilos decretados pela cultura moderna uskzde composicao eclética que vincula o
jardim a tradicao cléassica. (SCALISE, 2002).

Sabemos, no entanto, que a formacdo de muitas esddéu-se por falta de
planejamento urbano, no que diz respeito a crialg@onaioria dos municipios. Sendo
assim, nao foi utilizado um modelo de organizagdintorial, tornando uma gestéo urbana
gue se mostra inadequada (NECKEL, et al, 2008). Magisdo de autores como, Nefussi
e Licco (2005), o resultado tem sido o surgimendocdlades sem infra-estrutura e a
disponibilidade de servicos urbanos capazes de aaanp crescimento provocado pelo
contingente populacional que migrou para as cidades

No entanto, a acdo humana nos remete a transfoesacontinua do espago
geografico. Porém em se tratando do Estado temasditecdes, mas sempre visa a essa
adequacao. No que concerne a materialidade doiaspdese a infra-estrutura sempre em
processo, num fazer e refazer sem fim, vé-se dscpslde habitacdo. E tdo avassalador
esse processo que todas as iniciativas ficam pag&EABRA, 2000).

O ambiente natural da cidade torna-se necessara, nova atitude para com o
ambiente construido. Conforme Souza (2004), asdeglgrecisam ser projetadas e
reconhecidas levando-se em conta seus espacos.veeksa relacdo pode-se dizer que a
natureza urbana deve ser cultivada como um jardimyez de ser ignorada. Assim, as
pessoas devem fazer sua parte na preservacaoteuips das areas verdes urbanas.

As aglomeracdes urbanas podem ser entendidas aonegassistema, em seu sentido
amplo, uma unidade ambiental, dentro das quaissta$o elementos e processos do
ambiente sao inter-relacionados e interdependedéesyodo que uma mudanca em um
deles resultara em alteragbes em outros componeRteém, ha também diferengas
ideologicas e os conflitos de interesses que s&ardam no ideario ambiental, que se
refletem dentro do contexto das cidades (LEFF, 2003

Sendo assim, seriamos ingénuos se pensarmos dsnpatibas sociais e ambientais
numa perspectiva puramente biologica, sem entemdeitura, a histéria, as formacdes
sociais, econdmicas e politica do povo (CUNHA; TELL2007). Nesse sentido, com a
expansdo urbana, as metropoles também expandinasnsggemas Viarios e 0 espacgo
construido, isso desequilibra a relacdo do espagdom o meio edificado, ocasionando
assim a diminuicdo da vegetacéo, quintais e prag@ssar da tentativa de criagcdo de
parques urbanos em algumas cidades. Ainda na délead880, frente as alteracdes no
meio ambiente apontam preocupac¢des com a conserudgdna e a sustentabilidade das
cidades, gestdes que foram sendo registradas tea dgaVeneza de 1964, elaborada pela
UNESCO, ressaltando a importancia da ecologia parseres humanos (CARNEIRO et
al., 2007).

Entretanto, nos grandes assentamentos urbanos temsese grandes problemas
ambientais, tais como poluicdo do ar, sonora edaiddestruicdo dos recursos naturais;
desintegracdo social; desemprego; perda de iddetidailltural e de produtividade
econdmica. Nesse contexto, a idéia de desenvolwnrefacionou-se exclusivamente ao
contexto econémico, isto é, na cidade o mercamidisnoderno ficou evidente, os locais
de moradias da populacao ficaram atrelados a qeestiariais, o investimento do poder
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publico voltou-se intensamente para os locais @ealencontram as pessoas com maior
poder aquisitivo (CUNHA; TELLO, 2007).

Muitas vezes, as formas de ocupar o solo, o provionde areas verdes e de lazer, o
gerenciamento de areas de risco, o tratamento giotoe® a destinagdo final do lixo
coletado deixam de ser tratados com a prioridagenggrecem. Para isto, a Constituicdo
tornou obrigatério o Plano Diretor para os munm$pcom mais de 20 mil habitantes,
definindo-o como um instrumento basico da politiesponsavel pela expansdo e como
parametro para assegurar a fungéo social da pdapieeurbana. (CHAFFUN, 1997).

2.1Viabilidade econ6mica de projetos

As fases iniciais do projeto técnico possuem mensto e maior comprometimento
no desempenho de produtos. Segundo Hartley (1998jande parte do custo total do
produto estd comprometida ja em nivel de projeticeidual e que se possibilita influir
sobre este custo na fase de projeto, numa etapandeada de “janela da oportunidade”.

Os investimentos em projeto ficam em torno de 5% ukio final do produto, tendo
uma influencia sobre 70% do custo total do mesmeerR, se o projeto ndo estiver bem
elaborado, as etapas subseqgientes ndo serdo asertadependente do grau de
automatizacdo ou de tecnologia utilizado (HUTHWAJTE92). Outro topico a ser
considerado na fase de projeto € o cuidado queaee t@r em traduzir os requisitos do
cliente em requisitos do produto (PEREIRA; MANKDB02).

Nesse contexto, diversos pesquisadores tém-seadedan estudo do processamento
dos requisitos do cliente no desenvolvimento delytas com o objetivo de possibilitar
uma maior agregacéao de valor ao produto final (MIRQ002). Nessa sequéncia, autores
como Pandolfo (2001) e Kurek (2005), direcionamsséabalhos com o intuito de
identificar e quantificar os requisitos dos clientgrocurando dar énfase a uma
metodologia que priorize os requisitos ou atributosisuario, reforcando, a idéia de que o
produto final ndo € apenas resultado da inspiragiprojetista, mas um resultado que
surgiu com funcbes especificas e que, ao respmatafatoriamente a essas fungoes,
obtém-se o equilibrio entre 0 desempenho e o adasofuncbes, com a consequente
adequacao do valor do produto.

Mas autores mais classicos como Sousa e Clemedte1p, 1997), afirmam que no
valor do produto deve estar o desconto da dep#@miggois o valor do produto sofre
alteracbes ao logo do tempo, como: “perda de \dsrequipamentos e instalacdes devido
ao uso; posicado da empresa no mercado; externedidednjuntura econémica”.

Entretanto, um outro fator que se deve levar ensideracao € a taxa de juros, que
exige uma atencdo rigorosa tornando-se fundameatal que possa obter o resultado
esperado no final do projeto. Nessa concepcéao,oefdtor da incerteza que surge como
consequéncia da falta de planejamento e de costaBeeventos que acontecerdao no
futuro. Portanto para evitar a falta de previsae desultados de um projeto devem-se
decorrer as técnicas de analises que tenham pwidade a aleatoriedade dos elementos
que compdem o fluxo de caixa de um projeto de thmesto (SOUSA; CLEMENTE,
1997).

3 METODOLOGIA

3.1Descrigéo do local de estudo
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A area verde tem cerca de 2.000 m? e esta situmtlateamento Cidade Universitaria
- LCU, Bairro Petropolis no municipio de Passo Fyrsituado ao norte do Estado do Rio
Grande do Sul, conforme a Figura 1.

Figura 1 - Localizacao do Loteamento Cidade Unitémia na cidade de Passo Fundo.

A &rea atualmente tornou-se de responsabilidademanidade, pois esta destinada a
mesma com objetivo de parque, estando represeméaligura 2.

Figura 2 — Delimitacdo da area destinada para parqu
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3.2 Ac¢bes metodoldgicas da pesquisa

Na metodologia foram realizadas as seguintes agpessentadas a seguir:

* Levantamentos bibliograficos com autores que e&midemas a respeito do
crescimento das cidades dentro da concepcao dgsgsaurbanos e discutam
viabilidade econémica de projetos;

e Levantamento da area, com a locacédo de dados, sem@sentada em fotos e
plantas baixas que descrevem a situacao atualrdogya

» Estudo da viabilidade do parque utilizando comoafeenta fundamenta para
andlise de dados o programa Finansoft;

e Tabulacdo e analise dos dados para averiguar didéale econémica do
parque.

4 APRESENTACAO, ANALISE E DISCUSSAO DOS RESULTADOS

Analisou-se a viabilidade para manutencéo, funcrmrdo e preservacao deste parque
urbano. Foi utilizado como ferramenta para analisetodos os dados econémicos o
programa Finansoft. O primeiro item a ser analieafuil 0 relatério de estruturacdo de
custos, conforme a Figura 3.

Figura 3 — Estruturagéo de custos do parque.
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Relatorio de Estruturagio de Custos
Cendrio.  Implantacao de &rea verde
% Utiizag3n da Capacidade 100 100 100 100 100
o 1 2 3 4 5
Custos Oper. Vanaveis
Aao-de-obra vardvel & encargos 77.600.00 7760000 77.600.00 F7.600,00 77.600.00
Produtos de revenda e mat de uso operacional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fretes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elética, outraz desp. oper. vanaveis 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
SubTotal 1 92.600.00 92.600.00 92.600.00 92.600.00 92.600.00
Custosz Operacionais Fixos
hAao-de-obra fixa & encargos 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Sequras 32000 320,00 320,00 320,00 320,00
Maruten;do de equipamentas 1.120.00 1.120,00 1.12000 112000 1.12000
Aluguéiz, servigos de terceinos 0.00 0.0 0.ao0 0,00 0.a0
SubTotal 2 1.440.00 1.440.00 1.440.00 1.440.00 1.440.00
SubT otal Operacional 9404000 94.040,00 94.040,00 94.040,00 94.040.00
Despesas Gerais Fixas
Custos operacional fixo 1.440.00 1.440,00 1.440.00 1.440,00 1.440.00
Pessoal administrative & encargos 19.940.00 15.940.00 19.540.00 15.940,00 19.940.00
Outraz dezp. gerais finas 0.00 0.0 0.ao0 0,00 0.a0
SubTotal 3 21.380.00 21.380.00 21.380.00 21.380.00 21.380.00
Despeszas gerais Yanaveis
Custoz Operacional Yariavel 92.600.00 92.600,00 92.600.00 92.600,00 92.600.00
Impostos [iquida] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Comissiies de Yendas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Desp. financeiraz 0.00 0,00 0.a0 0,00 0.a0
Outraz desp. gerais vardveis 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SubTotal 4 92 600,00 92_600.00 92 600,00 92 600,00 92 600,00
Total Geral dog Custos 113.980.00 113.980.00 113.960.00 113.980.00 113.980.00

Foram calculados 0s custos operacionais varias@isp: encargos com mao de obra e
energia elétrica, chegando a um total de R$ 9206Qfpr ano, num total de R$ 463.000,00
ao final de cinco anos. Analisaram-se também o®superacionais fixos, levando-se em
conta seguros e manutencao de equipamentos, somsandu total de R$ 94.045,00 ao
ano num total de R$ 470.225,00 em cinco anos. 8dgw contexto, analisou-se a soma
total das despesas gerais fixa durante cinco aondease chegou a um valor de R$
106.900,00 sendo que anualmente foram gastos R8®Q0. Através dos resultados de
valores estimados acima se chegou a um valor titadlespesas correspondente a R$
623.425,00 ao final de cinco anos.

Quando se analisou o capital de giro do parquetatmsse que ndo haveria
nenhum valor estimado para este durante os cirexy aonforme mostra a Figura 4.

Figura 4 — Relatorio de capital de giro.
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Relatorio de Capital de Giro

Cendnic:  Implantacao de area verde

Ao 1 2 3 4 5
Mecessidades
Disponibiidades .00 0,00 0,00 0,00 0,a0
Estoque de Prod de Revenda e Mat Uso Oper. 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Financ. de Yendaz 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Total o,a0 0,a0 0,00 0,00 0,a0
Coberturas
Credito de Formecedores 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Duplicatas Descontadas 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Giro Existente o.a0 o,a0 0,00 0,00 o,a0
Ldicional de Gira o,oa 0,00 0,00 0,00 0.0a
Capital de Giro o,oa 0,00 0,00 0,00 0.0a

Para a implantacdo do empreendimento seria nemessarfinanciamento inicial de
R$ 21.600,00, o qual seria obtido junto a érgaciaiB de financiamento, pelo sistema
SAC, no periodo de 10 anos, com 2 anos de car8eniacapitalizacdo e a uma taxa de
financiamento de 10% a.a., conforme a Figura 5.

Figura 5 — Relatorio de financiamento.

Relatério de Financiamento
Cendrio:  Implantacao de area verde

Saldo Inicial Amortizagao Juros Prestacao Saldo Final
Aol 21.600.00 0.0 216000 216000 21.600.00
Anol2 21.600,00 0.0 216000 216000 21.600.00
Anal3 21.600,00 270000 216000 4.860.00 18.900.00
Anold 18.300.,00 270000 1.830.00 4.530.00 16.200.00
Anola 16.200.00 270000 1.620.00 432000 1.3.500.00
AnalE 13.600,00 270000 1.350.00 4.0/0.00 10.800.00
Anal? 10.800,00 270000 1.030.00 3.780.00 8.100.00
Anol3 8.100.00 270000 210,00 3.510.00 5.400.00
Anold 5.400.00 270000 540,00 3.240.00 2.700.00
Anall 270000 270000 270,00 2.970.00 000
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Os resultados obtidos na analise de retorno, pessera Figura 6, estimado para 4
anos, apontam um valor negativo de R$ -104.470,00.

Figura 6 — Andlise do retorno dos lucros.

Demonstragaoc dos Hesultados do Exercicio Cendrio: Implantacan de &rea verds
Ao 1 2 3 4 B
Receitas 14.100,00 1410000 14.100.00 14.100,00 14.100,00
[] Custas Operacionais 94.040,00 94.040,00 94.040,00 94.040,00 94.040,00
afvanavels:
b.0. Varidvel @ Encargos 7780000 77.R00.00 77.600.00 7780000 77.800,00
M ateriaiz 0,a0 0,0 0,0 0,a0 0,00
Fretes 0.a0 0.a0 0.a0 0.a0 0,00
[Outras 15.000,00 15.000.00 15.000.00 15.000,00 15.000,00
Total Varidvel 92.600,00 92.600,00 92.600.00 92.600,00 92.600,00
blFixos:
b.0. Fira e Encargos 0,00 000 000 0,00 0,00
Seguroz 320,00 320,00 320,00 320,00 320,00
Manutengan 1.120,00 1.120,00 1.120,00 1.120,00 1.120,00
Outroz 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Total Fivo 1.440,00 1.440,00 1.440,00 1.440,00 1.440,00
(=) Margem Bruta -79.940,00 -73.940.00 -739.940.00 -79.940,00 -79.940.00
[] Despesas Gerais 13.940,00 13.940.00 13.940.00 13.940,00 15.340.00
3| Firas
Despesas Peszoal Administrativa 19.940,00 19.940.00 19.940.00 19.940,00 19.940,00
Outras 0.a0 0.a0 0.a0 0.a0 0,00
b ari&veis
Wendas 0,a0 0,0 0,0 0,a0 0,00
Impostos 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
Financeiras 0,00 000 000 0,00 0,00
Outras 0,a0 0,0 0,0 0,a0 0,00
[-] Jurog de Financiamento 2.160,00 2.160,00 2.160,00 1.830,00 1.620,00
[-] Depreciagdo e Amort. de Desp. Pré-0perac. 5.600,00 5.600.00 5.600.00 5.600,00 R.600,00
[=] Lucro Lig. Antes LR, -107.640,00 -107.640,00 -107.640,00 -107.370,00 -107.100,00
[1LR 0.a0 0.a0 0.a0 0.a0 0,00
[=] Luzra Lig Apds LR -107. 640,00 -107.640,00 -107.640,00 -107.370,00 -107.100,00
Dividendos 0,a0 0,0 0,0 0,a0 0,00
Indices:
Lucratividade [%) -763,40% -763,40% -763.40% -761.49% -789.57%
Rentabilidade [%) 747 Bl <747 i 747 Bl -B27 8% -540,91%

Quando confrontamos 0s custos para a manuten¢g@ardae com suas receitas, ao
final de 4 anos, chegamos a um numero negativaytapdo que apenas a receita gerada
por ele ndo é suficiente para manter este em foagiento,

No que diz respeito a lucratividade e a produtdéla analise de variabilidade
mostrou que o parque nao apresenta lucratividameo @ expresso na Figura 7.

Figura 7 — Lucratividade do parque
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r o
‘Demonstragao dos Resultados do EXErCICI0  Cendio: Implantacan de &iea verde
Ano 1 2 3 4
Receitaz 14.100,00 14.100,00 14.100,00 14.100,00
[-] Custos Operacionais 94.040,00 94.040,00 94.040,00 94.040,00
afvfaridweis:
M.0. Varidvel @ Encargos 77.600,00 77.600,00 77.600,00 77.600,00
I ateriais 0.00 0,00 0,00 0,00
Fretes 0,00 0,00 0,00 0,00
Outroz 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
Total Waniavel 92.600.00 92.600.00 92.600.00 92.600,00
b]F i
M.0. Fixa & Encargos 000 0,00 0,00 0,00
Sequios 320,00 320,00 320,00 320,00
Manutencin 1.12000 1.120.00 1.120,00 1.120,00
Dutroz 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Fiso 1.440,00 1.440,00 1.440,00 1.440,00
(=] Margem Bruta -73.540.00 -79.540,00 -73.940,00 -73.540,00
[-] Despesas Gerais 19.940,00 19.940,00 19.940,00 19.940,00
a) Fuas
[espesas Pezsoal Administrativo 19.940.00 1994000 19.540,00 1994000
Dubras 0,00 0,00 0,00 0,00
b Vanaveis
Yendas 0,00 0,00 0,00 0,00
Impostos 000 0,00 0,00 0,00
Financeiras 0.00 0,00 0,00 0,00
Dubras 0,00 0,00 0,00 0,00
[-]Juraz de Financiamenta 216000 27160,00 2160,00 1.890,00
[ Depreciagao e Amaort. de Desp. Pré-Operac. h.600,00 5.600,00 5.600,00 h.600,00
(=] Lucra Lig. Antes 1R -107.640,00 -107.640,00 -107 640,00 -107.370,00
[-11.R 0,00 0,00 0,00 {,00
[=) Lucro Lig. Apoz |LR. -107.640,00 -107.640,00 -107 640,00 -107.370,00
Dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00
Indices:
Lucratividade [%) -763.40% -763.40% -763.40% -761.43%
Rentahiidade (%) 747 50 -747.50% -747.50% -B27.89%

5

14.100.00
34.040.00

#7.600.00
0.00
0.0a

15.000.00

32.600.00

0.0a
320,00
1.120,00
0.0a
1.440,00
-79.940.00
19.340.00

19.940.00
0.0a

0.0a

0.0a

0.00

0.0a
1.620,00
5.600.00
-107.100,00
0.0a
-107.100.00
0.0a

-Fa0TE
B40.M%

Ao final de cinco anos, analisando cada um dosc&ies, podemos ver que o parque
tem em média uma lucratividade negativa de 760%yma rentabilidade que fica
aproximadamente na mesma ordem. Isto talvez sejdasnmotivos de inviabilidade néo

s6 deste, como de outros parques existentes.

Na Figura 8, sdo apresentados os valores gaste®mpra de equipamentos para
instalagéo do parque e no projeto do mesmo. Sguelmos anos subsequentes ndo foram

realizados investimentos deste tipo no mesmao.

Figura 8 — Investimentos de projeto e equipamemidmplantacdo do parque
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[Quadro de Usos e Fontes
Cendnoc  Implantacao de drea verde
Ang 0 1 2 3 4
Usos:
Fisco:
Teneno 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
Constiug3o Civil 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
Equipamenta: e |nstalacies 16.000,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Projetos 20.000,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Giro 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
Total 36.000,00 0.00 0.00 0.00 0,00
Fontes:
Financiamento 21.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recuwisos Proprios 14.400.00 0.0o 0.00 0.00 000
Total 3600000 0,00 0.00 0,00 0,00 |

Quando analisada a capacidade de pagamento depamgiace dos investimentos e
receitas do mesmo, chega-se a um ndamero negatigstrando que o mesmo nao
apresenta lucratividade, conforme a Figura 9.

Figura 9 — Relatorio de capacidade de pagamenpauue.

Relatério de Capacidade de Pagamento

Cendno:  Implantacan de Area verde

Ana 1 2 3 4 A

Lucra Lig. antez 1R, -107.640,00 -107.640.00 -107.640,00 -107.370.00 -107.100.00
[-] Impasta de Renda 0,00 0,00 £.aa 0,00 0,00
[+] Depre. e Amart. de Desp. Pré-operac. h.E00.00 5.600.00 h.600,00 h.E00.00 k600,00
[-) Dividendos 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
[-] Irvest, Cam Rec. Prdprios 0,00 0,00 £.aa 0,00 0,00
(=] Saldo para Amortizagdo -102.040,00 -102.040,00  -102.040,00 -101.770,00 -101.500,00
[-] &martizagEo 0.00 (.00 2700,00 2.700.00 2.700.00
(=] Saldo Final -102.040,00 -102.040,00  -104.740.00 -104.470.00 -104.200,00
Saldo Acumulado -102.040,00 -204.080,00  -308.820.00 -413.290.00 -B17.490.00

Um dos motivos que leva o parque a ter estes n@magativos, se deve pelo fato de
gue o mesmo ¢ diferente de um investimento privaéo,esta em busca de lucro, e sim de
servir a populacdo como meio de lazer.

Quando analisados os indices para viabilidade dgupa constatou-se que o0s
resultados séo insatisfatorios. Pois, 0s nUmeradraram-se negativos, provando uma nao
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viabilidade do projeto do parque no Loteamento @addniversitaria — LCU, conforme a
Figura 10.

Figura 10 — indices para analise de viabilidadeésuca do parque.

Indices para Analise de Viabilidade
Cendno:  Implantacao de drea verde

Com reaplicacao e descontado a uma TMA de 10 # a.a_ para Paybhack dezcontado e |
Projeta (Empreendimenta) Acionizta
TIR: [a.a.) TIR: [a.a.]
TIRM: -100,00% [a.a.] TIRM: -100,00% [a.a.)
Pavback, zsimples: Payback simples:
Pavback descontado: Fayback descontadaor:
WPL: -643 485 62 WPL: -643.485 62
WallE: -108.638.05 WaLIE: 106,638,085

5 CONSIDERACOES FINAIS

No que diz respeito a questao referencial, a difamle para encontrar autores tedricos
que enfatizassem a viabilidade econémica e a anddiprojetos em parques foi notéria; o
programa Finansoft tornou-se uma ferramenta esdepara a execucgédo do trabalho e
analise financeira; o parque urbano do loteamerdade Universitaria tornou-se inviavel
devido as condi¢cdes econdmicas, 0 custo se tore#isado e o proprio pargue nao
conseguiria manter o seu funcionamento e manutegsefoo assim, o estudo mostrou-se
gue esse parque € insustentavel.

Portanto, devido a pesquisa ter mostrado a dift@édfinanceira em se manter um
pargue publico de médio porte, torna-se dever galpgdo, dos investidores publicos e
principalmente do estado a sua manutencéo e paeservA presenca das areas verdes de
um parque urbano, por exemplo, melhora a qualidadeda da populacédo de uma cidade,
além de auxiliar nos aspectos bioclimaticos degsmsles centros consolidados.

Provavelmente pode-se dizer que este estudo desemtd viabilidade econdmica,
aliado com a extensao territorial necessaria, exg@iatual extincdo dos parques dentro do
contexto urbano. Este elemento necessario parsagpean urbana atual € essencial como
area de preservacéao e auxilia no aumento do iddicpialidade de vida dos seus usuarios
e do desenvolvimento sustentével local ou regidealm centro urbano.
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